Wohn- und Geschaftshaus

mit Entwicklungspotential

Leobendorferstrafle 22
2100 Korneuburg

Top Renditeobjekt 7% Rendite
mit grofsem Entwicklungspotential!

KP € 480.000,-
Mietertrag € 33.600,- / Jahr



Wohn- und Geschaftshaus
Leobendorferstrafde 22 2100 Korneuburg
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Wohn- und Geschaftshaus
Leobendorferstrafde 22 2100 Korneuburg

Lage und Errechbarket

Das Wohn- und Geschaftshaus am Standort Leobendorferstrafde 22 2100 Korneuburg befindet sich im

Zentrum Korneuburgs, 500 m vom Hauptplatz, dem Stadtzentrum entfernt. In direkter Nachbarschaft
befinden sich ein Spar sowie eine Trafik. Parkplatze sind zu jeder Zeit ausreichend kostenlos vorhanden.

Bei Korneuburg handelt es sich um eine sehr begehrte Wohngegend, aufgrund der Nahe zu Wien.
Fahrzeit Korneuburg / Wien Innenstadt ca. 20 Minuten.
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Wohn- und Geschaftshaus
Leobendorferstrafde 22 2100 Korneuburg

Objektbeschrebung

Das Grundstuck befindet sich im Eigentum des Chorherrn-Stiftes Klosterneuburg. Der Pachtvertrag
lauft mindestens 60 Jahre. Die jahrliche Pacht betragt € 5.250,2¢2.

Derzeit ist die gesamte Liegenschaft an einen Mieter vermietet. Dieser betreibt eine Backerei mit
Backstube und Verkaufsraum. Der Mieter hat uber € 100.000,- in die Umbauarbeiten investiert und ist
an einer langfristigen Vermietung interessiert. Der aktuelle Nettomietzins betragt aktuell € 2.800,- und
samtliche Nebenkosten, Instandhaltungskosten sowie die Pachtzahlungen an das Stift Klosterneuburg
werden vom Mieter getragen. Daraus ergibt sich eine Jahrliche Nettorendite von € 33.600,- chne
weiteren Aufwand.

Erdgeschof

Nutzflache 130m? incl. Garage und 32m?2 Schanigarten/ Terrasse

Im EG befindet sich die Béackerei, bestehend aus Backstube und Verkaufsflache sowie
Sitzgelegenheiten.

Obergeschof3

Nutzflache: 130m2 incl. 30m?2 Terrasse

Im OG. befindet sich eine 3 Zimmer Wohnung mit einer Gesamtnutzflache von ca. 100 m2. und einer 30
m? Terrasse, welche aktuell als Betriebswohnung genutzt wird

Dachgeschofs Ausbau

Nutzflache 100m?2 nicht ausgebaut

Flr den Ausbau des DG. liegen bereits entsprechende Einreichplanungen vor, welche mit der Gemeinde
bereits varbesprochen wurden und es ist von einer entsprechenden Genehmigung auszugehen.

Eine 3 Zimmer Wohnung mit ca. 90 m2 Nutzflache und eine Terrasse mit 8 m? geplant.

Es kénnten auch zwei kleinere Wohneinheiten mit je ca. 45 m? geplant werden. Diese Einheit konnte fur
ca. € 1.000,-vermietet werden.

Flr die Nutzung als Fruhstuckspension werden 5 Gastezimmer errichtet.

Keller

Nutzflache 100m=®

Das gesamte Haus ist unterkellert, der Keller ist trocken und in sehr gutem Zustand. Er wird einerseits
fur die Haustechnik genutzt, andererseits befinden sich die Abstellraume flr die Wohneinheiten sowie
die Backerei.

Garage

Nutzflache 30m?

In der Garage befindet sich die Liftungstechnik ftr die Backerei und wird als Lager verwendet. Es
besteht die MdAglichkeit die Flache in das EG zu integrieren.
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Wohn- und Geschaftshaus
Leobendorferstraie 22 2100 Karneuburg

Fotos

Verkaufsraum
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Wohn- und Geschaftshaus
Leobendorferstraie 22 2100 Karneuburg

Backstube
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Wohn- und Geschaftshaus
Leobendorferstrafde 22 2100 Korneuburg

Fotos Aufdenansicht

Westansicht

Ostansicht
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Wohn- und Geschaftshaus
Leobendorferstrafde 22 2100 Korneuburg

Nordansicht

Sudansicht
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Wohn- und Geschaftshaus
Leobendorferstrafde 22 2100 Korneuburg

Buderus

Logafix WPT
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Wohn- und Geschaftshaus
Leobendorferstraie 22 2100 Karneuburg
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Wohn- und Geschaftshaus

Leobendorferstrafde 22 2100 Korneuburg

Eckdaten

KG 11006 Korneuburg

EZ 1653

TZ 4849/210

Gst.Nr. 9/5;1477

Baujahr 1955 / 2008 generalsaniert

Grundstucksflache

500 m?

Genehmigung

Gastronomie/Restaurant

Heizung

Gas/Zentralheizung

Nettomietertrag 2.800,-€

Pacht Grundstlck jahrlich € 5.250,-

Keller 100 m?

EG Geschaftslokal 100 m?

Terrasse /Schanigarten 32m?

Garage/Lager 30m?

1.0G. 100m?

Terrasse 30m?2

DG (laut Einreichplan] 100m?

Gesamtnutzflache ca. 460m?2
Verkaufsnformatonen
Eigentumer: LDS22 GmbH&CoKG
Verkaufspreis: € 480.000,- [Sharedeal maglich]
Kontaktdaten: Hr. Bernhard Danner Tel.: +43 660 2024590 Mail: 2024590@gmail.com
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Waohn- und Geschaftshaus
Leobendorferstraie 22 2100 Karneuburg

Frahstickspenson P lanung

Nordansicht
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Wohn- und Geschaftshaus
Leobendorferstraie 22 2100 Karneuburg

Keller

Personal
6,70 m2

Keller
15,35 m?

Haustechnik
15,68 m?

Erdgeschoss

Friihstiicksraum 28 Sitzpldtze
55,86 m?
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Wohn- und Geschaftshaus
Leobendorferstrafde 22 2100 Korneuburg

Obergeschoss

Terrasse
29,94 m?

Zimmef Zimmer|
14,00 n

Zimmer 7
12,31 m?

Zimmer 10 \ Zimmer 9 Zimmer 8
15,35 m2 12,47 m2 / 15,17 m2
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Wohn- und Geschaftshaus
Leobendorferstraie 22 2100 Karneuburg

Wohnungen Planung

Sudansicht
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Wohn- und Geschaftshaus
Leobendorferstrafde 22 2100 Korneuburg

Obergeschoss
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Wohn- und Geschaftshaus

Leobendorferstrafde 22 2100 Korneuburg

Erdgeschoss
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UMBAU WOHNHAUS
LEOBENDORFERSTR. 22
ERDGESCHOSS M 1:100

2016-12-01 MH PL-NR.3

Schnitt

Autenwiinde Dachgeschoss:
Silikanharzputz

Spachtelung + Giter
Walwarmesshuz 10 EPS
Agepenplatte 18mm

Riegelwand 18cm mit 18cm Minerahw
CSB-Platle 18mm verleimt
Instaliatansebene 3om
Streuschalung rau 24mm
Gipskartonplatte GKF 12 5mm

Innenwinde zw. den Zimmern:
Gigskamonstandervande 220mm

Sonstige Zwischemwinde:
Gipskanonstandenwande 220mm

Decke DG-0G
Bodenbelag

Heizestrioh 7Cmm

PE-Falie

TOPT 30/30mm
EPS-Hartschaum &0mm
Beschittung Spiitt S0mm
Stahlbetondecke Bestand 18cm

Decke EG-0G
Bodenbelag
Heizestrich 70mm

Folie
T0PT 3030mm
EPS-Hartschaum S0mm
Beschuttung Selitt S0mm
Stahlbetondecke Bestand 18cm

Dachaufbau:

Alu-Blech beschichtet

Schalung rau 24mm

Konterattung 58cm

Untersgannbahin diff.offen

Schalung rau 24mm

Sparren 16em, dazw 16cm Mineralweole
Lattung 5¢8cm, dazw. Bem Mineratwolle
Damplsperte

Streuschalung 24mm
Gipskartonplatien GKF 12,5mm

TH =663

-0,40= 187,68 m 0.d M

FH = 10245

FRUHSTUCKSPENSION
LEQOBENDQRFERSTR. 22
SCHNITT M 1:100
2017-01-25 MH PL-NR. 6
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